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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Storen 20 fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt 1
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos PRV 1988-03-04. Ekonomisk plan enligt 3 kap 1 § faststélldes pa stimma
2002-09-24 och har registrerats hos PRV. Storen 20 tilltrdddes 2002-10-31.

Storen 20 4r beligen pa Hogbergsgatan 81 A-D och Bengt Ekehjelmsgatan 6 i Stockholms kommun.
Fastighetens tomtyta &r 1 165 m2 och den har 35 ldgenheter om 2 064 m2 och 2 lokaler om 255 m2.

Byggnadsar 4r 1896. Fastigheten ombyggdes totalt 1986.
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Brandkontoret.

Foreningsstimma och styrelse
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2021-06-08

Vid stimman valdes f5ljande styrelse:
Ordinarie ledamdéter:

Elin Schmid,ordférande

Oscar Henningsson

Michele Saracino

Ake Falck

Suppleanter:
Karl Erik Dunder
Lai Kim Lim
Peter Henricson

Vid stimman utsdgs dven:
Revisor: Caroline Stahlberg, Islinge Revision AB
Valberedning: Karin Malmqvist, Lauren McIntosh, Vanessa Werkelin

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i foreningsangelégenheter samt hallit 11 protokollfdrda
styrelsemdoten.
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Loner och ersittning
Ersittning till styrelsen har utgdtt om 26 456 kr

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under ritkenskapsdret

Under éret och till f6ljd av konsekvenserna av Covid 19 pandemin har styrelsen beviljat lokalhyresgist
Tre smé rum hyresreduktion for perioden januari december, dvs hela aret 2021. Denna hyresforlust har
till viss del kompenserats genom att féreningen erhallit statlig stod for perioden januari september.

Medlemsinformation

Medlemsantal och overlitelser

Forindring av foreningens medlemmar har under rikenskapséret varit foljande:
Antalet medlemmar vid &rets borjan 49 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rédkenskapséret 6 st.

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 4 st.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 47 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1681 1768 1796 1744
Resultat efter finansiella poster ’ 113 -1 064 108 -2 250
Soliditet (%) 63,6 62,3 64,5 64,2
Lan (kr/m?) 6335 6335 6335 6335

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

0 B

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 28451824 2941111 2374809 -6850343 -1 064 069 25 853 332
Avsittning yttrefond 216 891 -216 891 0
Uttag yttrefond -1518750 1518750
Disposition av féregiende
ars resultat: -1 064069 1064069 0
Arets resultat 113 145 113 145

Belopp vid drets utgang 28 451 824 2941111 1072950 -6 612553 113145 25966 477
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust ' -6 612 553

arets vinst 113 145
-6 499 408

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 216 891

ianspréktagande av fond for yttre underhall -82 399

1 ny rikning 6verfores : -6 633 900
-6 499 408

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1681475
51279
1732754

3 -1 192 409
-59 636

4 -26 456
-243 926

-1 522 427

210 327

6 180
-103 362
-97 182
113 145

113 145

113 145
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2020-01-01
-2020-12-31

1767 647
25132
1792779

-2 466 233
-15243
-26 981

-243 912

-2752 369

-959 590

5899
-110 378
-104 479

-1 064 069

-1 064 069

-1 064 069
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5,6 39057 478
7 0
39 057 478

39 057 478

9115
597

102 403
112 115

1665 924
1 665 924
1778 039

40 835 517
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2020-12-31

39 269 602
31 802
39 301 404

39 301 404

45 600
239 337
106 329
391 266

1 821 953
1821953

2213219 -

41 514 623

[
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

31392 935
1072 950
32 465 885

-6 612 553

113 145
-6 499 408
25966 477

4 000 000
4 000 000

10 500 000
32 631

11 560

141 000
183 849
10 869 040

40 835 517

6 (11)

2020-12-31

31392935
2374 809
33 767 744

-6 850 343
-1 064 069
-7914 412
25 853 332

10 500 000
10 500 000

4 000 000
676 232
184 150
141 000
159 909

5161291

41 514 623
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
113 145 -1 064 069
243 926 243 912
357 071 -820 157

36 485 -45 555

70 076 -74 698
-643 601 642 961
23 940 4365
-156 029 -293 084
-156 029 -293 084
1821 953 2115037
1665 924 1821 953
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspréktagande av
fond for yttre underhall for rets periodiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar
Inventarier 5ér
Installationer - 10ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Arsavgifter bostider | 1390 632 1390 032
Hyror bostidder 168 570 165 876
Hyror lokaler 117 092 207 694
Pant och &verlatelse avgifter 3570 4000
Ovriga intikter \ 1611 45

1 681 475 1767 647
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Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Uppvérmning 65 880 68 055
Forvaltningsarvode 89 361 84 010
Fastighetsskotsel 84 607 84179
Snéréjning/Sandning 21250 62 083
Sophémtning 37 554 38 711
Grovsophédmtning 8239 5811
Reparationer och underhill 344 169 1590 734
Fastighetsel 85212 71 089
Vatten och avlopp 55238 58 403
Forsdkringspremier 45270 43 512
Tomtrattsavgild 254 200 254200
Fastighetsskatt 94 035 92 985
Stiddning 7250 4711
Ovriga kostnader 145 7750
1192410 2 466 233
Not 4 Arvoden och personalkostnader
2021 2020
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 21500 21900
Sociala kostnader 4956 5081

Totala Arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader 26 456 26 981
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Not 5 Byggnader med tomtriitt
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden Tomtritt

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken
Swedbank

2021-12-31

42 423 970
42 423 970

-3 154 368
-212 124
-3366 492

39057 478

27 223 000
45 074 000
72297 000

39269 602

0
39 269 602

2021-12-31

17 000 000
17 000 000

2021-12-31

408 809
408 809

-377 007
-31 802
-408 809

0

2021-12-31

0

1347 246
318 678

1 665 924
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2020-12-31

42 423 970
42 423 970

-2 942 244
-212 124
-3154 368

39 269 602

27 223 000
45 074 000
72 297 000

39 269 602

0
39 269 602

2020-12-31

17 000 000
17 000 000

2020-12-31

408 809
408 809

-345219
-31 788
-377 007

31 802

2020-12-31

5000
1498 275
318 678
1821953
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l1angfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rintefindring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank hypotek AB 0,460 2024-02-23 4 000 000 4000 000
Swedbank hypotek AB 0,810 2022-12-22 10 500 000 10 500 000
14 500 000 14 500 000

Kortfristig del av langfristig skuld 10 500 000 4 000 000

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgingar genom uppléaning frén finansiella
institut. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta #r avsikten inte att 1anen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersétts med ett nytt 14n.
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Caroline Stihlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Stiren 20
Org.nr 716425-8423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stéren 20 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r n6dvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, om fSrhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
grsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en frening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BostadsrittsfSreningen Storen 20 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Lidingd den 18 maj 2022

e‘w/‘{ o ‘w;?w“j 2
Caroline Stahlberg

Auktoriserad revisor
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