Arsredovisning

Brf Storen 20
716425-8423

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Storen 20 fir hirmed limna sin redogorelse f6r foreningens
utveckling under rédkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrikning

- Balansrékning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Féreningen registrerades hos PRV 1988-03-04. Ekonomisk plan enligt 3 kap 1 § faststélldes pa stimma 2002-09-24 och
har registrerats hos PRV. Stéren 20 tilltriddes 2002-10-31.

Stéren 20 &r belagen pa Hégbergsgatan 81 A-D och Bengt Ekehjelmsgatan 6 i Stockholms kommun. Fastighetens
tomtyta dr 1 165 m2 och den har 35 ldgenheter om 2 064 m2 och 2 lokaler om 255 m2.

Byggnadsar &r 1896. Fastigheten ombyggdes totalt 1986,
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Brandkontoret,

Féreningsstamma och styrelse
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-15

Vid stimman valdes foljande styrelse:
Ordinarie ledaméoter:

Karl Erik Dunder ordférande

Michele Saracino

Ake Falck

Lai Kim Lim

Suppleanter:
Linda Goncalves
Peter Henricson
Anna Samuelsson

Vid stdmman utsdgs dven:
Revisor: Caroline Stahlberg, Islinge Revision AB
Valberedning: Karin Malmquist och Robert Rantataro

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i féreningsangelagenheter samt hallit 12 protokollférda
styrelseméten,

Léner och erséttning
Ersattning till styrelsen har utgatt om 21 000 kr

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Omférhandlingar har skett av delar av foreningens lan.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 179 1778 1744 1706
Resultat efter finansiella poster 108 -2 250 350 -31
Soliditet % 64 64 66 69
Balansomslutning 41762 41703 43 985 41 553
Kassa och bank 2115 1888 3997 1403
Taxeringsvarde fastighet 72297 56 078 56 078 56 078
Bostadsyta kvm 2 064 2 064 2 064 2 064
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 31392935 1941027 -4 274 324 -2 249 958 26 809 680
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rikning -2 249 958 2 249 958 0
Avsattning fond yttre
underhall 216 891 -216 891 0
Arets resultat 107 721 107 721
Belopp vid arets utging 31392935 2157918 -6 741 173 107 721 26 917 401
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 741173
Arets resultat 107 721
Summa -6 633 452
Férslag till disposition:
Fond for yttre underhall =216 891
Balanseras i ny rdkning -6 416 561
Summa -6 633 452

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

/VLU\ /(,5 D



Brf Storen 20 4(10)
716425-8423

RESULTATRAKNING 1
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning 1795 620 1778172
Ovriga rérelseintakter 12214 7 820
Summa rrelseintikter, lagerférindringar m.m. 1807 834 1785992
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1219 092 -3 475 062
Ovriga externa kostnader -116 887 -151516
Personalkostnader 3 -26 113 -23 576
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -168 098 -168 098
Summa rérelsekostnader -1530 190 -3 818 252
Rorelseresuliat 277 644 -2 032 260
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5196 5196
Réntekostnader och liknande resultatposter -175 119 -222 894
Summa finansiella poster -169 923 -217 698
Resultat efter finansiella poster 107 721 -2 249 958
Resultat fore skati 107 721 -2 249 958
Arets resultat 107 721 -2 249 958
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BALANSRAKNING 1

2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 39481726 39618 031
Inventarier, verktyg och installationer 5,6 63 590 95 383
Summa materiella anliggningstillgéngar 39545 316 39713414
Summa anliggningstillgangar 39 545 316 39713 414
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 45 -
Ovriga fordringar 2037 1994
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 562 98 984
Summa kortfristiga fordringar 107 644 100 978
Kassa och bank
Kassa och bank 2 115 037 1888210
Summa kassa och bank 2115037 1888210
Summa omsittningstillgangar 2216 681 1989 188
SUMMA TILLGANGAR 41761 997 41 702 602
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott hyror

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31
31392935 31392935
2 157918 1941027
33 550853 33333962
-6 741 173 -4 274 324
107 721 -2 249 958

-6 633 452 -6 524 282
26 917 401 26 809 680
14 500 000 14 500 000
14 500 000 14 500 000
121 262 143 519
33271 54 670

14 781 3191

141 000 141 000

34 282 50 542

344 596 392 922
41761997 41702 602
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KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten

Rérelseresultat innan finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.
Betald skatt

Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fore féréindringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhdlina rintor

Erlagda réntor

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Avets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
277 644 -2 032 260

168 098 168 098
11590 770

457 332 -1863 392
-666 5072

-59 916 -33 118

396 750 -1 891 438
5196 5196

-175 119 -222 894
-169 923 -217 698
226 827 -2109 136
1888210 3997 346
2115037 1888 210
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar Ar

Byggnader 200

Inventarier 5

Installationer 10

Not 2 Driftskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Snoréjning, tradgard 81 462 24 971
Reparationer och underhll 403 493 2767 115
El och gas 72989 79 375
Fjdrrvdrme 65 994 62 642
Vatten 39553 50611
Sophamtning 32679 33 575
Forsakring, bevakning 45136 41843
Tomrattsavgald 254 200 254 200
Fastighetsskétsel 81156 81155
Fastighetsskatt 91165 79 575
Sotning 46 924 =
Kabeltv 357 =
Ovriga driftskostnader 3984 -
Summa 1219 092 3 475 062
Not 3 Anstillda och personalkostnader 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 21000 16 900
Summa 21 000 16 900
Sociala kostnader 5113 6 676

Summa 5113 6 676
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Fardndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvirden

Byggnad
Tomtrétt

Bostad
Lokal

Not 5 Installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Maslkiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde
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2019-12-31 2018-12-31

42 423 970 42 423 970

42 423 970 42 423 970

-2 805 939 -2 669 634

-136 305 -136 305

-2 942 244 -2 805 939
39 481726 39618 031
27 223 000 24 117 000
45074 000 31961 000
72 297 000 56 078 000
68 000 000 52 800 000
4297 000 3278 000
72 297 000 56 078 000
2019-12-31 2018-12-31
317 934 317 934
317934 317 934
=222 551 -190 758
-31793 -31793
-254 344 -222 551

63 590 95 383
2019-12-31 2018-12-31
90 875 30 875

90 875 90 875

-90 875 -90 875

-90 875 -90 875

0 0
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Not 7 Gvriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar frén balansdagen

Not 8 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Eventualférpliktelser
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2019-12-31 2018-12-31
14 500 000 14 500 000
14 500 000 14 500 000
2019-12-31 2018-12-31
17 000 000 17 000 000
17 000 000 17 000 000
Inga Inga
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Karl Erik Dunder Michele Saracino
tyrelseordférande Styrelseledamot

%‘(e Falck Ltai Kim lim
Styrelseledamo Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats d@i’l 16 QP h. l Q\O,ZO

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Storen 20
Org.nr 716425-8423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Storen 20 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns niagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Storen 20 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ér utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siéikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen.

Lidingt den 16 april 2020

- /.’_ C/E'—-—;':)

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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