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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stéren 20 far hdirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Alimiint om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos PRV 1988-03-04. Ekonomisk plan enligt 3 kap 1 § faststilldes pa stimma
2002-09-24 och har registrerats hos PRV. Stéren 20 tilltrdddes 2002-10-31.

Stiren 20 dr beldgen pa Hogbergsgatan 81 A-D och Bengt Ekehjelmsgatan 6 i Stockholms kommun.
Fastighetens tomtyta dr 1 165 m2 och den har 35 ligenheter om 2 064 m2 och 2 lokaler om 255 m2.

Byggnadsér dr 1896. Fastigheten ombyggdes totalt 1986.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad 1 Brandkontoret.

Fareningsstimma och styrelse
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-31

Vid stdimman valdes foljande styrelse:
Ordinarie ledaméter:

Karl Erik Dunder ordférande

Michele Saracino

Ake Falck

Lai Kim Lim

Suppleanter:
Linda Goncalves
Peter Henricson
Anna Samuelsson

Vid stimman utsigs dven:
Revisor: Caroline Stahlberg, Islinge Revision AB

Valberedning: Karin Malmgqvist, Oscar Henningsson, Vanessa Werkelin

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i féreningsangeligenheter samt hallit 9 protokollférda

styrelsemdten. 0/% JJ/
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Loner och ersiéittning
Ersittning till styrelsen har utgétt om 26 981 kr

Féreningen har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Sista fasen av omléggning av plattaket slutfordes 2020 till en kostnad av 1 557 542 kr, vilket belastar
arets rorelseresultat. Istillet for att aktivera kostnaden for oml4ggningen av taket, vilket hade forsamrat
framtida ars resultat, valde foreningen att kostnadsfora hela beloppet rakenskapsaret 2020, i enlighet med
den redovisningsprincip som féreningen tillampar. Omléggningen fanns med i foreningens
underhéllsplanering och har en antagen nyttjandetid om minst 50 &r.

Under aret, och till foljd av konsekvenserna av Covid 19 pandemin, har styrelsen beviljat lokalhyresgast
hotell Tre sma rum hyresreduktion fér perioden april december. Denna hyresforlust har till en viss del
kompenserats genom att féreningen erhallit statligt stéd for perioden april- juni.

Medlemsinformation

Mediemsantal och dverldtelser

Fordndring av foreningens medlemmar har under rikenskapsaret varit féljande:
Antalet medlemmar vid arets bérjan 46 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6 st.

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 3 st.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 49 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1768 1796 1778 1744
Resultat efter finansiella poster -1 064 108 -2250 350
Soliditet (%) 62,3 64,5 64,2 66,0
Lan (kr/m?) 6335 6335 6335 6335

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fériindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
elopp vid &rets ingdng 28451824 2941111 2157918 -6741173 107 721 26 917 401
Avsitining yttrefond 216 891 -216 891 0
Disposition av féregéende
ars resultat: 107 721 -107 721 0
Arets resultat -1064 069  -1064 069

Belopp vid arets utgang 28451824 2941111 2374809 -6850343 -1064 069 25 853 332
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Firslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rakning dverfores

-6 850 343
-1 064 069
-7 914 412

216 891
-1 518 750
-6 612 553
-7 914 412
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Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Hesultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1767 647
25132
1792779

-2466 233
-15243
-26 981

-243 912

-2 752 369

-959 590

5899
-110 378
-104 479

-1 064 069

-1 064 069

-1 064 069
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2019-01-01
-2019-12-31

1795 620
12214
1807 834

-1 292 480
-43 499
-26 113

-168 098

-1 530190

277 644

5196
-175 119
-169 923

107 721

107 721

107 721
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

DMateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Rortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

39 269 602
31802
39 301 404

39 301 404

45 600
239 337
106 329
391 266

1 821953
1 821 953
2213 219

41 514 623
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2019-12-31

39481 726
63 590
39 545 316

39 545316

45
2037
99 562
101 644

2115037
2115 037
2216 681

41 761 997
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31392935 31392935
Fond f6r yttre underhall 2374 809 2157918
Summa bundet eget kapital 33767 744 33 550 853
Frits eget kapital

Balanserat resultat -6 850 343 -6 741 173
Arets resultat -1 064 069 107 721
Sumxma fritt eget kapital -7914 412 -6 633 452
Summa eget kapital 25 853 332 26 917 401
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 500 000 10 500 000
Summa langfristiga skulder 10 500 000 10 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 676232 33271
Skatteslkulder 184 150 14 781
Ovriga skulder 141 000 141 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 159 909 155 544
Sumima kortfristiga skulder 5161 291 4 344 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 514 623 41 761 997
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

i assaflode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets bérjan

Lilevida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 064 069
243 912
3043
-817 114

-45 555
=77 741
642 961
4365
-293 084
-293 084

2115037
1821 953
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2019-01-01
-2019-12-31

107 721
168 098

11 547
287 366

-45
-578
-21 399
-38 517
226 827
226 827

1 888 210
2115037
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av

fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Anldgegningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar
Inventarier 5 ar
Tnstallationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resuliat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Pant och dverlatelse avgifter
Ovriga intikter

2020

1390032
165 876
207 694

4 000
45
1767 647

2019

1 390 032
162 570
235 824

6 600
594
1795 620
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning
Férvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Sndrdjning/Sandning
Sotning

Sophédmtning
Grovsophidmtning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Forsgkringspremier
Tomtrittsavgild
Fastighetsskatt

Kabel TV service avgift
Stddning

(vriga kostnader

Net 4 Arvoden och personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala Arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

2020

68 055
84010
84 179
62 083

0

38711
5811
1590 734
71 089
58 403
43512
254 200
92 985

0

4711
7750

2 466 233

2020

21 900
5081
26 981
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2019

65 994
68 208
81 156
81462
46 924
21 546
11133
403 493
72 989
39553
42 636
254 200
91 165
357

0

11 664
1292 480

2019

21 000
5113
26 113
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Net 5 Byggnader med tomtriitt

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

tgdende ackumulerade avskrivaingar
Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden Tomtriitt

Bokfort vérde byggnader
Bokfgrt varde mark

2020-12-31

42 423 970
42 423 970

-2 942 244
-212 124
-3 154 368

39 269 602

27223 000
45 074 000
72 297 000

39 269 602
0
39 269 602

Mark har omklassificerats som Byggnad och skrivs av med 0,5% fran 2020-01-01

Not 6 Stidllda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Mot 8 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken
Swedbank

2020-12-31

17 000 000
17 000 000

2020-12-31

408 809
408 809

-345 219
-31 788
=377 007

31 802

2020-12-31

5000
1498 275
318 678
1821 953
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2019-12-31

42 423 970
42 423 970

-2 805 939
-136 305
-2 942 244

39 481 726

27223 000
45 074 000
72 297 000

24318778

15 162 948
39 481 726

2019-12-31

17 000 000
17 000 000

2019-12-31

408 809
408 809

-313 426
-31 793
-345219

63 590

2019-12-31

5000
1791 359
318 678
2115 037
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Lingivare Y rintefindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank hypotek AB 0,385 2021-03-28 4 000 000 4000 000
Swedbank hypotek AB 0,810 2022-12-22 10 500 000 10 500 000
14 500 000 14 500 000

Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000 4000 000

Bostadsfsreningar finansierar normalt en stor del av sina tillgAngar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1an som férfaller till omf6érhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta &r avsikten inte att lanen som férfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersétts med ett nytt 14n.

Stockholm g / & R(/ r;l /
N D
Konf 6u//1 Dom e / ,‘14)/( -

Karl Erik Dunder Alke Falck

Ordférande

Lai Kim Lim Michele Saracino
:‘ i A P =
M yvee C—7

2021

Min revisionsberittelse har limnats %/S

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Stéren 20
Org.nr 716425-8423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéren 20 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. F oOrvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.

Brf Storen 20, Org.nr 716425-8423 (/6%
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Riske-n for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre @n for en visentlig
fela'ktlghet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Storen 20 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

.
Brf Stiren 20, Org.nr 716425-8423 C‘é
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Lidingd den 7 maj 2021
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