Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Storen 20
716425-8423

Rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Kassaflodesanalys 6
Noter 7-9

Underskrifter 9



Bostadsrattsforeningen Storen 20 1(9)
716425-8423

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Storen 20, 716425-8423 far harmed avge &rsredovisning for
2017.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av saddan uppléatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsréattsférening
vilket betyder att foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningen registrerades hos PRV 1988-03-04. Ekonomisk plan enligt 3 kap 1 § faststélldes pa
stdmma 2002-09-24 och har registrerats hos PRV. Storen 20 tilitraddes 2002-10-31.

Stdéren 20 ar belagen pa Hogbergsgatan 81 A-D och Bengt Ekehjelmsgatan 6 i Stockholms kommun.
Fastighetens tomtyta ar 1 165 m2 och den har 35 lagenheter om 2 064 m2 och 2 lokaler om 255 m2.

Byggnadsar ar 1896. Fastigheten ombyggdes totalt 1986.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

Féreningsstdmma och styrelse
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-03
Vid stamman valdes féljande styrelse:
Ordinarie ledaméter:

Karl Erik Dunder ordférande

Ake Halvdanson (avgick 2017-12-05)
Michele Saracino

Sofia Wigen

Klas Berg

Suppleanter:

Linda Goncalves

Rasmus Lidén

Peter Henricson

Sune Neye

Vid stamman utsags aven:
Revisor: Caroline Stahlberg, Islinge Revision AB
Valberedning. Karin Malmquist och Robert Rantataro

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i foreningsangelagenheter samt hallit 10
protokollférda styrelsemoten.

Léner och erséttning
Ersattning till styrelsen har utgatt om 30.000 kr.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret
Omfdrhandlingar har skett av delar av féreningens lan. Radonmatning genomférdes 2017 med
godkéant resultat.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1744 1706 1641 1567
Resultat efter finansiella poster 350 -31 101 -92
Soliditet, % 66 69 69 69
Balansomslutning 43985 41553 41 538 41 414
Kassa och bank 3997 1403 1152 853
Taxeringsvarde fastighet 56 078 56 078 47 822 47 822
Bostadsyta kvm 2 064 2 064 2 064 2 064
Eget kapital
2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid arets ingang 33022 262 32878 796
Okning fond for yttre underhall 143 466 143 466
Belopp vid &rets utgang 33165728 33 022 262
Belopp vid arets ingang -4 313 100 -4 138 535
Overfért till fond fér yttre underhall -143 466 -143 466
Arets resultat 350 475 -31 099
Belopp vid arets utgang -4 106 091 -4 313 100
Belopp vid arets slut 29 059 637 28709 162

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 456 565
arets resultat 350 475
Totalt -4 106 090
Fond for yttre underhall -143 466
balanseras i ny rékning -4 249 556

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1744 064 1706 452
Ovriga rérelseintakter 17 873 8 675
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1761937 1715127
Rérelsekostnader
Driftskostnader -864 915 -1 077 660
Ovriga externa kostnader -122 971 -103 544
Personalkostnader 2 -5 241 -36 940
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -168 098 -168 098
Summa rorelsekostnader -1161 225 -1 386 242
Rorelseresultat 600 712 328 885
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 4 355 5700
Réantekostnader och liknande resultatposter -254 592 -365 684
Summa finansiella poster -250 237 -359 984
Resultat efter finansiella poster 350 475 -31 099
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 350 475 -31 099
Skatter
Arets resultat 350 475 -31 099
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 39 754 336 39 890 641
Inventarier, verktyg och instaliationer 4,5 127 176 158 969
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 881 512 40 049 610
Summa anlaggningstillgangar 39 881 512 40 049 610

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1994 1993
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 056 98 613
Summa Kortfristiga fordringar 106 050 100 606
Kassa och bank

Kassa och bank 3 997 346 1403 072
Summa kassa och bank 3 997 346 1403 072
Summa omsattningstillgangar 4103 396 1503 678

SUMMA TILLGANGAR 43 984 908 41 553 288
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31392935 31392935
Fond for yttre underhall 1772793 1629 327
Summa bundet eget kapital 33 165 728 33 022 262
Fond fér yttre underhall

Balanserat resultat -4 456 565 -4 282 000
Arets resultat 350 475 -31 099
Summa fritt eget kapital -4 106 080 -4 313 099
Summa eget kapital 29 059 638 28709 163
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14 500 000 12 500 000
Summa langfristiga skulder 14 500 000 12 500 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 141 765 137 516
Leverantdrsskulder 94 268 125131
Skatteskulder 2421 776
Ovriga skulder 141 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 45 816 80702
Summa kortfristiga skulder 425 270 344 125

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 984 908 41 553 288
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lé6pande verksamheten
Resultat innan finansiella poster 600 712 328 885
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 168 098 168 098

768 810 496 983

Betald skatt 1645 7 435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 770 455 504 418
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 444 60 874
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 79 500 45 999
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 844 511 611 291
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Erhallna rantor 4 356 5700
Erlagda rantor -254 592 -365 684
Upptagna lan 2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1749 764 -359 984
Arets kassaflode 2 594 275 251 307
Likvida medel vid arets bérjan 1403 072 1151764

Likvida medel vid arets slut 3997 347 1403 071
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier 5
-Installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Loner och andra ersattningar:

Styrelsearvoden 30 000 30 000
Avgar tidigare ej utbetald ersattning -30 000

Summa - 30 000
Sociala kostnader 5241 6 940
(varav pensionskostnader) - -
Summa 5241 6 940

5241 36 940
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Not 3 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 423 970 42 423 970
42 423 970 42 423 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -2 533 329 -2 397 024
-Arets avskrivning enligt plan -136 305 -136 305
-2 669 634 -2 533 329
Redovisat varde vid arets slut 39 754 336 39 890 641
Taxeringsvarden
Byggnad 24 117 000 24 117 000
Tomtratt 31961 000 31961 000
56 078 000 56 078 000
Bostad 52 800 000 52 800 000
Lokal 3278 000 3 278 000
56 078 000 56 078 000
Not 4 Installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid é&rets borjan 317 934 317 934
317 934 317 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -158 965 -127 172
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -31 793 -31 793
-190 758 -158 965
Redovisat varde vid arets slut 127 176 158 969
Not 5 Inventarier
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 90 875 90 875
90 875 90 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -90 875 -90 875
-90 875 -90 875
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 14 500 000 12 500 000
14 500 000 12 500 000
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Summa stallda sakerheter 17 000 000 17 000 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Underhall av plattak genomférdes 2018. | dvrigt kommer normala underhallsatgarder att utforas.

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Storen 20
Org.nr 716425-8423

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Stéren 20 for ridkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol] som de beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: ’

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Stéren 20, Org.nr 716425-8423
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Storen 20 f6r rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Storen 20, Org.nr 716425-8423
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lidingd den 3 april 2018

L7z
aroline Stéhlberg

Auktoriserad revisor

i A
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