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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Storen 20, 716425-8423 far harmed avge arsredovisning
for 2015.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen har till Zndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i fsreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Féreningen &r ett s.k.
privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsréattsforening vilket betyder att féreningens intakter i
huvudsak kommer fran arsavgifter.

Féreningen registrerades hos PRV 1988-03-04. Ekonomisk plan enligt 3 kap 1 § faststalldes
pa stdmma 2002-09-24 och har registrerats hos PRV. Stéren 20 tilltraddes 2002-10-31.

Stéren 20 &r belagen pa Hogbergsgatan 81 A-D och Bengt Ekehjelmsgatan 6 i Stockholms
kommun. Fastighetens tomtyta &r 1 165 m2 och den har 35 lagenheter om 2 064 m2 och 2
lokaler om 255 m2.

Byggnadsar dr 1896. Fastigheten ombyggdes totalt 1986.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

Féreningsstimma och styrelse
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-05-27

Vid stdimman valdes féljande styrelse:
Ordinarie ledaméter:
Karl Erik Dunder
Mikael Eliasson

Ake Halvdanson
Anders Sandén

Kim Wijk
Suppleanter:
Monika Orski

Malin Schiller

Tova Watson Bohlin
Gunilla Sundberg

Vid stdmman utsags aven:
Revisor: Caroline Stahlberg, Islinge Revision AB
Valberedning: Karin Malmgquist och Robert Rantataro

Vid konstituerande styrelseméte samma dag utsags Karl Erik Dunder till styrelsens
ordférande.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i féreningsangelégenheter samt hallit 10
protokoliférda styrelsemdten.

Léner och erséttning
Ersattning till styrelsen har utgatt om 30.000 kr.
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Véisentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Radonmétning genomférdes 2015.
Omférhandlingar har skett av delar av fdreningens lan.

Handelser efter arsskiftet

Normala underhallsatgéarder kommer att utféras under aret som kommer.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1641 1 567 1485 1446
Resultat efter finansiella poster 101 -92 -193 -84
Soliditet, % 69 69 69 69
Balansomslutning 41 538 41 414 41 624 41753
Kassa och bank 1152 853 958 923
Taxeringsvarde fastighet 47 822 47 822 47 822 45 309
Bostadsyta kvm 2 064 2064 2 064 2064
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 239 701
arets resultat 101 166
Totalt -4 138 535
Fond for yttre underhall -143 466
balanseras i ny rékning -4 282 001

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 1640 700 1566 710

Ovriga rorelseintakter 10 151 80 546

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1 650 851 1 647 256

Rérelsekostnader

Driftskostnader -860 120 -926 799

Ovriga externa kostnader -135 302 -89 880

Personalkostnader 2 -19 609 -89 498

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -168 098 -178 798

Summa rérelsekostnader -1 183 129 -1284 975

Rorelseresultat 467 722 362 281

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5143 3784

Réantekostnader och liknande resultatposter -371 699 -458 519

Summa finansiella poster -366 556 -454 735

Resultat efter finansiella poster 101 166 -92 454

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 101 166 -92 454

Skatter

Arets resultat 101 166 -92 454

A
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 40 026 946 40 163 251
Inventarier, verktyg och installationer 4,5 190 762 222 555
Summa materiella anldggningstillgangar 40217 708 40 385 806
Summa anléggningstillgangar 40217 708 40 385 806

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 72 440
Ovriga fordringar 8 570 9393
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 569 93 940
Summa kortfristiga fordringar 168 139 175773
Kassa och bank 6

Kassa och bank 1151 765 852 735
Summa kassa och bank 1151 765 852 735
Summa omsiittningstillgangar 1319 904 1028 508

SUMMA TILLGANGAR 41 537 612 41 414 314
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31392 935 31392935
Fond for yttre underhall 1485 861 1342 395
Summa bundet eget kapital 32 878 796 32735 330
Fond fér yttre underhall
Balanserat resultat -4 239 701 -4 003 780
Arets resultat 101 166 -92 454
Summa fritt eget kapital -4 138 535 -4 096 234
Summa eget kapital 28 740 261 28 639 096
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 500 000 12 500 000
Summa langfristiga skulder 12 500 000 12 500 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 129 779 119 105
Leverantorsskulder 75627 68 251
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 91 945 87 862
Summa kortfristiga skulder 297 351 275218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 537 612 41 414 314
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sakerheter som
har stélits fér egna skulder och avsaéttningar
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stéllda sdkerheter 17 000 000 17 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért over tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 200
- Inventarier 5
- Installationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Léner och andra ersattningar:

Styrelsearvoden 30000 76 000
Avgar tidigare ej utbetald ersattning -13 900

Summa 16 100 76 000
Sociala kostnader 3509 13 498
(varav pensionskostnader) - -
Summa 3509 13 498

19 609 89 498
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Not 3 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 42 423 970 42 423 970
42 423 970 42 423 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 260719 -2 124 414
-Arets avskrivning enligt plan -136 305 -136 305
-2 397 024 -2260 719
Redovisat virde vid arets slut 40 026 946 40 163 251
Taxeringsvérden
Byggnad 23432 000 23 432 000
Tomtratt 24 390 000 24 390 000
47 822 000 47 822 000
Bostad 45 200 000 45 200 000
Lokal 2 622 000 2622 000
47 822 000 47 822 000
Not 4 Installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 317 934 317 934
317 934 317 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -95 379 -63 586
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -31793 -31793
-127 172 -95 379
Redovisat virde vid arets slut 190 762 222 555
Not 5 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 90 875 90 875
90 875 90 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -90 875 -80 175
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -10700
-90 875 -90 875

Redovisat virde vid arets slut
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2015-01-01-  2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 467 722 362 281
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 168 098 178 797

635 820 541 078

Betald skatt 910 245
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére 636 730 541 323
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 6724 -74 184
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 22131 -117 246
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 665 585 349 893
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Erhallna réntor 5143 3784
Erlagda réntor -371 699 -458 519
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -366 556 -454 735
Arets kassafléde 299 029 -104 842
Likvida medel vid arets borjan 852 735 957 577
Likvida medel vid arets slut 1151764 852 735
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Not 7 Eget kapital
2015-12:81  2014-12-31
Belopp vid arets ingéng 32,785 330 32691 864
Oknirig fond for yitre underhall 143 466 143 466
Belopp vid drets utgang 32:878 796 32735 330
Belopp vid #rets ingéng «4.096 235 ~3'860 315
Overfort till fond for yttre tndérhall 143 466 143 466
Arets resultat 101186 92 454.
Belopp vid arets utgéng =4 138 535 -4 096 235
‘Balopp-vid arets slut * 28740 261 28639 095

Not & Ovriga skulder till kreditinstitut

2015-12-31

20144231

Forfallotidpunkt, senare &n fem arfran balansdagen 12 500 000 12 500 000
12 500 000 12 500 000

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Storen 20
Org.nr 716425-8423

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Storen 20 for rékenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Stéren 20, Org.nr 716425-8423
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Stéren 20 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foéreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor

Brf Stéren 20, Org.nr 716425-8423
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Till styrelsen i BRF Storen 20

Uppdragsbrev for revisionsuppdrag

Revisionsuppdraget

Jag har av stimman i BRF Storen 20 fitt uppdraget att utfora revision i BRF Storen 20. Jag bekriftar
genom detta brev att jag dtar mig uppdraget. Uppdraget Gper under ett réikenskapsdr fram till slutet av
den Arsstimma som ska héllas under 2017.

Revisionsuppdraget omfattar:

- Granskning enligt lagen om ekonmiska foreningar, bokforingslagen och arsredovisningslagen av
Foreningens bokforing och arsredovisning samt styrelsens forvaltning av Féreningen som syftar till
att ge mig underlag fér min revisionsberittelse till stdimman.

- Annan granskning och rapportering som det enligt lag ankommer pa den valde revisor att utféra
("lagstadgade tilliggsuppdrag”).

- Bitriide och radgivning som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning och annan jimfsrbar
raddgivning (“revisionsradgivning”).

Revisionen kommer att utfras enligt god revisionssed i Sverige.

Villkor for uppdraget

Min revision utfors grundat pa att féreningens styrelse och de som har ansvar for foreningens styrning r
medvetna om och forstar att de har ansvar for att upprétta finansiella rapporter som ger en réttvisande
bild enligt lagen om ekonomiska féreningar, bokféringslagen och asredovisningslagen.

Fér revisionsuppdraget géller i 6vrigt av FAR, branschorganisationen for revisorer och rddgivare,
faststillda Allménna villkor om revision av svenska féretag och organisationer, bilaga 1. Om uppdraget
fornyas och annat inte skriftligen 6verenskoms géller dessa villkor dven for det nya uppdraget.

Arvode
Arbetet utférs pa [6pande rdkning baserat pa nedlagd tid for uppdragets genomférande.

Debiteringen per timme for vara tjinster & under innevarande rékenskapsar féljande:

1 400 kr exklusive moms

Eventuella évriga tjdnster utéver revision

Revisionsuppdraget omfattar inte annan radgivning som gar utdver revisionsradgivning enligt ovan. For
sddana tjinster, t.ex. redovisnings- eller deklarationsbitride, skatteradgivning och annan s.k. *fristaende
radgivning” giller, om inte sérskild uppdragshandling/avtal upprittats, alltid arvode enligt 16pande
rikning, samt FARs Allménna villkor om rédgivningstjinster, bilaga 2.



Bekriiftelse

Vinligen kontakta undertecknad om ni har nigra fragor angéende innehallet i detta uppdragsbrev.

Vi ber er underteckna detta uppdragsbrev, som upprittats i tvd exemplar, for att visa att ni bekréftar och

samtycker till denna dverenskommelse om revisionsuppdraget, ansvarsfordelningen och om villkoren f6r

eventuella dvriga tjfinster for villa sérskild uppdragshandling/avtal inte upprittas.

Vi emotser ett exemplar av uppdragsbrevet i retur till Caroline Stdhlberg .

Lidingt den 22 mars 2016
Med vinlig hilsning

Islinge Revision AB

Caroline Stahberg
Auktoriserad revisor

Bilaga 1: FARs Allménna villkor om revision av svenska foretag och organisationer (version 2011:1) (1)
Bilaga 2: FARs Allménna villkor om radgivningstjinster (version 2011:1) (2)

Fotnot/information:

(1) Mall finns pd FARs hemsida, www.far.se
(2) Mall finns pd FARs hemsida, www.far.se
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BRF Storen 20

2016-03-22

Till revisor Caroline Stihlberg

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av BRF Stéren 20s finansiella rapporter for det
rikenskapsér som slutade 2015-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck fér din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande utifran var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nddvindiga for att pa ett ldmpligt satt informera oss sjélva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vért ansvar f&r upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren {6r
revisionsuppdraget daterade 2016-03-22, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar i redovisningen , déribland
sAdana som beriiknas till verkligt vérde, 4r rimliga.

3. Nirstienderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hdndelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kréver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats #r ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, fér de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har férsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kiinnedom om och som #r relevant for upprattandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokféring, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgdng till personer inom foretaget som du har beddmt att det &r nédvéndigt att
inh#imta revisionsbevis frén. ‘

2. Alla transaktioner har bokférts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddémning av risken fér att de finansiella rapporterna kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rr oegentligheter eller mlsstankta oegentligheter som vi
kdnner till och som paverkar foreningen och inbegriper

- styrelsen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
niir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller misstédnkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av §vertridelser eller missténkta dvertridelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka féreningens nérstaende dr och om alla nérstdenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.
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